








“Meer dan genoeg ruimfe

voor een eigen invulling”

weiwonen
op de hoek
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Lage?ndlasten
oor

uurzame
oepassingen

Milieuvriendelijk, energiezuinig, landschaptechnisch verantwoord... Bij de ontwikkeling en het
ontwerp van de Weihoek is veel aandacht besteed aan de oorspronkelijke omgeving, duurzame
toepassingen en de voordelen die dat voor bewoners op de lange termijn biedt. Wat dacht je
van significant lagere maandlasten omdat je energiekosten drastisch naar beneden gaan?

De optimalisatie van de woonkwaliteit op het gebied van comfort en energieverbruik is een belangrijk uitgangspunt
geweest bij de fotstandkoming van de Weihoek. Alle woningen zijn voorzien van prima isolatie: de daken, vlioeren en
gevels zijn extra geisoleerd. De woningen hebben daardoor een EPC (energie prestatie coéfficiént) van 0,7 waar 0,8
verplicht is. Dit betekent dat ze 10% energiezuiniger zijn dan vereist. Voor jou als bewoner betekent dit een aanzienlijk
lager gas- en energieverbruik dan gebruikelijk. Op jaarbasis scheelt je dit al gauw honderden euro’s. En met alsmaar

stijgende energiekosten zal die besparing in de toekomst alleen maar toenemen.

Uiteraard hebben we op allerlei manieren geprobeerd het milieu te ontzien en de bestaande omgeving in te passen in
het bestaande plan. De berging van regenwater vindt in de wijk plaafs. Vandaar daf er is gekozen voor niet-uitlogende

bouwmaterialen bij de woningen: bij de goten en daken zijn zink en lood daarom vermeden.

“Ook op het gebied van veiligheid voldoen de woningen aan hoge eisen.
Ze zijn allemaal voorzien van Politie Keurmerk Veilig Wonen.”
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De woningen van WeiWonen worden standaard
opgeleverd met een luxe badkamer van het merk
Villeroy & Boch. Topkwaliteit in een strakke uitvoe-
ring. Vrijhangende toiletten, thermostaatkranen bij
zowel bad als douche, kranen van het merk GROHE.
Precies zoals datf in een moderne woning hoort. Alle
badkamerelementen, zoals douche, bad, accessoires
en keramiek zijn stilistisch volledig op elkaar afge-
stemd. Benieuwd naar je nieuwe badkamer en de
mogelijkheden? Ga gerust eens bij onze leverancier

binnen.

GROHE

—_—

ENJOY WATER®
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“Optimaal ontspannen in een luxe

badkamer van Villeroy & Boch”
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“Een stijlvolle
woning verdient
een stijlvolle
keuken”

n:Hoo

De woningen van WeiWonen zijn royaal en modern.
Daar hoort een moderne, complete keuken bij met
kwalitatieve Siemens inbouwapparatuur. Hoge
kwaliteit, in verschillende uitvoeringen leverbaar.

Je kunt kiezen voor een rechte opstelling met een
eiland of een L-vormige opstelling. Flexibel dus. Je
laat de keuken bij onze leverancier aanpassen aan
jouw smaak. Je bepaalt zelf de kleurstelling en stijl
van je keuken zonder dat daar een verrekening voor
plaatsvindt. Wil je de keuken komen bezichtigen?

Kom dan naar onze speciale showroom.

SIEMENS

keuken
badkamer
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Algk mene

oopin

Alles over het kopen van een nieuwbouwwoning

Aan de Stegge, goed onderbouwd

formatie

De woningen in deze brochure worden gebouwd door Aan de Stegge. Wij zijn een
volwassen én betrouwbare speler voor projectontwikkeling en bouw, die al veel
succesvolle projecten in West-Brabant en Zeeland gerealiseerd heeft. Wij behandelen
elk project met persoonlijke passie en bouwen heel graag ook uw droomhuis! Meer
informatie kunt u vinden op onze website: www.adsr.nl

Financiéle zekerheid en persoonlijk contact
Aan de Stegge is een betrouwbare speler voor
projectontwikkeling en bouw en aangesloten bij
Aan de Stegge Verenigde Bedrijven (ASVB). Een
prominente groep bouw-en bouwgerelateerde

ondernemingen in Nederland, Belgié en Duitsland.

Dat geeft u de financiéle zekerheid van een grote
bouwer, maar ook het persoonlijk contact van een
regionaal bedrijf.

Een woning met GIW garantie geeft u extra
zekerheid
Uw woning wordt gebouwd met GIW garantie.
Hierdoor krijgt u extra zekerheid, kwaliteit en ga-
rantie. De GIW garantie dekt voor u de belangrijkste
kopersrisico’s af, u weet dus zeker dat alles goed
geregeld is. U ontvangt een waarborgcertificaat daf
wordt afgegeven door de Stichting Woningborg.
Alles over de garantie- en waarborgregeling vindt
u in het boek ‘GIW garantie en waarborgregeling
Eengezinswoningen E.2006’ dat u van ons krijgt bij
het ondertekenen van de koop/aannemingsovereen-
komst. Een woning met GIW garantie, geeft u onder
meer de volgende zekerheden:
De tekst van de koop/aannemingsovereenkomst
is goedgekeurd door de bij het GIW aangesloten
Woningborg NV.

U ondertekent dus altijd een veilige overeenkomst.
U krijgt afbouwgarantie. Dit betekent dat u nooit
met een half afgebouwd huis blijft zitten wanneer
er tijdens de bouw iets mis mocht gaan met de
bouwonderneming.

De kwaliteit van uw woning is gegarandeerd. De
garantietermijn begint na het verstrijken van de
onderhoudsperiode. De garantietermijn bedraagt
meestal zes jaar, met uitzondering van een aantfal
in de garantieregeling vermelde termijnen voor
bepaalde onderdelen van de woning. Slechts
enkele kleine onderdelen zijn van de garantie
uitgesloten.

Meer informatie over de GIW garantie kunt u vinden
op www.giw.nl.

De koop/aannemingsovereenkomst

U gaat een woning kopen. Een spannend moment!
De koop wordt vastgelegd in de koop/aannemings-
overeenkomst. Door het ondertekenen van deze
overeenkomst bij de makelaar koopt u de woning en
verplicht u zich fot het betalen van de koop-/aan-
neemsom, terwijl Aan de Stegge Ontwikkeling Wei-
hoek v.o.f. zich door medeondertekening verplicht tot
het (laten) realiseren van uw woning en de levering
van de bij de woning behorende grond. De woning
zal worden gebouwd door Aan de Stegge van wie u
ook het GIW-certificaat zult ontvangen.

Ondertekening

Nadat de overeenkomst door beide partijen is gete-
kend, ontvangen u, notariskantoor Geleijns uit Roo-
sendaal en Aan de Stegge Ontwikkeling Weihoek
v.o.f. hiervan een origineel exemplaar. Notariskantoor

Geleijns maakt aan de hand hiervan de akte van
levering voor de eigendomsoverdracht op (ocok wel
transportakte genaamd).

De koopprijs

De koopprijs van een nieuwbouwwoning is in euro’s
en altijd ‘vrij op naam’ (v.0.n.). Dit betekent dat er
geen ‘kosten koper’ in rekening worden gebracht.

Welke kosten zijn in de koopprijs opgenomen?

- Grondkosten

- Bouwkosten, inclusief loon- en materiaalkosten-
stijging

- Kosten van de architect en overige adviseurs

- Aanleg- en aansluitkosten van water, elekira,
riolering, gas en CAl

- Gemeentelijke leges

- Noftariéle en kadastrale kosten voor de aankoop
van uw woning

- Verkoopkosten

- Omzetbelasting (op dit moment 19%, eventuele
wettelijke- wijzigingen van dit BTW-tarief tijdens
de bouw worden aan u doorberekend)

- Kosten van het GIW-certificaat van de Stichting
Woningborg

Welke kosten zijn niet in de koopprijs opgenomen?

- Abonnee- en aansluitkosten voor felefoon en
kabel

- Kosten in verband met de eventuele financiering
van uw woning zoals de notaris-, afsluit- en taxa-
tiekosten voor de hypotheek en de rentekosten
van de hypotheek tijdens de bouw

- Eventuele rente over de grondkosten en de verval-
len bouwtermijnen



“Het was een spannend moment toen we de koop/aannemingsovereenkomst
gingen ondertekenen. Maar onze makelaar heeft ons prima begeleid en alles

goed uitgelegd.”

De eigendomsoverdracht

De eigendomsoverdracht vindt plaats via de notaris
nadat aan alle in de koop-/ aannemingsovereen-
komst genoemde voorwaarden is voldaan en door
ondertekening van de leveringsakte bij de notaris. In
de koop/aannemingsovereenkomst staat de uiterste
datum van het notarieel transport vermeld, dat is
dus de datum waarop u uiterlijk eigenaar van de
grond en de woning wordt. De notaris zorgt voor
het opstellen en ondertekenen van de akfe van
levering. In deze akte van levering worden alle van
toepassing zijnde rechten, lasten en beperkingen ten
aanzien van uw woning vastgelegd. De notaris zorgt
ervoor dat de akte van levering wordt ingeschreven
in de openbare registers van het kadaster waardoor
de eigendom van de grond en de eventueel reeds
gebouwde opstallen op uw naam komt te staan.
Ruim voor de datum van levering ontvangt u van de
notaris een afrekening waarop het fotale op die da-
tum verschuldigde bedrag is aangegeven. Ook blijkt
uit deze afrekening welk bedrag uw geldgever en
welk bedrag u zelf aan de notaris moet voldoen. Op
de leveringsdatum tekent u meestal twee akten: de
leveringsakte en hypotheekakte. Bij nieuwbouwpro-
jecten is het gebruikelijk dat het passeren van deze
akfen bij één notaris, de projectnotaris, plaatsvindt.
Het notariskantoor voor dit project is Notariskantoor
Geleijns te Roosendaal.

Wanneer moet ik betalen?

Door het ondertekenen van de koop-/ aannemings-
overeenkomst verplicht u zich betalingen te doen
zoals vermeld in de in de koop-/ aannemingsover-
eenkomst genoemde termijnregeling. ledere keer als
een bepaald gedeelte van uw huis is afgerond, ont-

vangt u een factuur van Aan de Stegge Ontwikkeling
Weihoek v.o.f; de bouwtermijn. Zolang de levering
van de grond nog niet heeft plaatsgevonden —dus
zolang u nog niet bij de notaris bent geweest- heeft
u uitstel van betaling. Over de verschuldigde, maar
fot de levering van de grond niet betaalde termijnen,
wordt de in de koop-/ aannemingsovereenkomst
genoemde rente berekend, die u bij de levering van
de grond in rekening wordt gebracht. Nadat de le-
vering heeft plaatsgevonden wordt rente in rekening
gebracht over te laat befaalde termijnen. Het is dus
raadzaam deze betalingen fijdig fe voldoen.

“Ik schakel bij de oplevering van
onze woning een deskundige
in die de woning nauwkeurig
controleert. Zo weet ik zeker dat
ik niets over het hoofd zal zien.”

Duurzaam bouwen

Aan de Stegge hecht veel waarde aan duurzame
oplossingen op het gebied van materiaalgebruik,
gezondheid en binnenmilieu, energie, ecologie en
woonkwaliteit. Aan de Stegge is ondertekenaar
van het convenant Duurzaam Bouwen. Hierin
hebben gemeenten uit de provincie Noordoost
Brabant, woningcorporaties, projectontwikkelaars
en bouwondernemingen afspraken gemaakt om
een duurzame bijdrage te leveren aan nieuw te
bouwen woningen en bij renovatie van bestaande
woningen.

Alles over de bouw en
oplevering van uw woning

Uw woning, onze passie

Als u een nieuwbouwwoning koopt, kunt u niet even
rondlopen in uw toekomstige huis. U koopt op basis
van een fekening, een plaatje en een omschrijving.
Dat is niet altijd eenvoudig. Aan de Stegge begrijpt
dit. We zullen er dan ook alles aan doen om u fe
helpen en al uw vragen te beantwoorden. Tijdens
het gehele bouwproces heeft u te maken met één
aanspreekpunt: uw kopersbegeleider, onze engineer.

Kopersbegeleider

De kopersbegeleider van Aan de Stegge is uw
persoonlijke aanspreekpunt. Bij hem of haar kunt

u terecht met al uw vragen en kunt u uw wensen
op het gebied van meer- en minderwerk bespreken.
Ook wordt u door de kopersbegeleider geinformeerd
over de voortgang van de bouw. U ontvangt nieuws-
brieven en u wordt uitgenodigd voor de speciale
kijkmiddagen op de bouwplaats.

Een woning zoals u dat wilt. Alles over meer-en
minderwerk

U kunt uw woning op een aantal punten aanpassen
aan uw wensen en uw smaak. Wilt u een exira
buitenkraan? Andere tegels in de badkamer? Of
kiest u ervoor om na de oplevering zelf uw keuken
te plaatsen? Alle verschillende mogelijkheden staan
in de meer-en minderwerk brochure, die u van ons
ontvangt. De kopersbegeleider neemt confact met u
op om de opties met u te bespreken. Uw definitieve
keuzes worden vastgelegd op de meer-en minder-
werk lijst.

Geef uw wensen tijdig door

Alle meer-en minderwerk afspraken moeten duidelijk
worden vastgelegd. U zult begrijpen dat uw keuzes
ruim op tijd bij ons bekend moeten zijn, zodat we
daar in het bouwproces en de planning rekening
mee kunnen houden. Zaken die van invloed zijn op
de ruwbouw moeten voor de start van de bouw bij
ons bekend zijn. Zaken die van invloed zijn op de
afbouw moeten 10 weken na de start van de bouw
bij ons bekend zijn. Voor het wijzigen van de keuken
en het sanitair kunt u terecht bij de betreffende leve-
rancier die voor dit project is geselecteerd.

Uw wensen staan niet in de meer-en minder-
werk brochure?

Wilt u zaken in de woning veranderen die niet in

de meer-en minderwerk brochure staan? Dan kunt
u dat bij de kopersbegeleider aangeven. We kijken
dan wat we voor u kunnen doen. Helaas kunnen
we niet alle verzoeken honoreren. Uw woning wordt
namelijk gebouwd in een seriematig bouwproces,
waardoor wijzigingen niet altijd mogelijk zijn.
Daarnaast moefen wij ervoor zorgen dat uw woning
bij oplevering voldoet aan alle eisen van het Bouw-
besluit, de nutsbedrijven en de garantiebepalingen
van het G.LW.

Kijkmiddagen

U bent natuurlijk nieuwsgierig naar de voortgang
van de bouw van uw woning. We organiseren speci-
ale kijkmiddagen waar u van harte welkom bent. Het
is helaas niet foegestaan om zonder toestemming
op de bouwplaats te komen. Dat heeft alles te
maken met uw veiligheid en de veiligheid van onze
medewerkers. Wilt u toch een keer komen kijken

algemene

verkoop-
informatie
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Fen unieke
welwonen
Rabobank
nypotheek.
Dat is het idee.

www.rw.rabobank.nl
(0165) 589 440

Kom praten met Rabobank
Roosendaal-Woensdrecht.

Rabobank. Een bank met ideeén.
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buiten de vaste kijkmiddagen? Dan is het mogelijk
om een afspraak te maken via uw kopersbegeleider.
U bent dan op een afgesproken tijdstip welkom op
de bouwplaats.

De oplevering van uw woning

Het is zover, uw woning is klaar! U onfvangt tenmin-
ste twee weken van fe voren een uitnodiging voor
de definitieve oplevering. We streven ernaar dat uw
woning tijdens de definitieve oplevering ook echt
helemaal klaar is. Daarom lopen we ongeveer fwee
weken voor de definitieve oplevering al een keer
samen met u de woning door om te kijken welke
punten we nog aan moeten passen.

Dit noemen we de vooroplevering.

Zorg dat u alles heeft betaald

Let u er wel op dat alle facturen voor de opleve-
ringsdatum voldaan zijn? Verstrek dus fijdig de be-
talingsopdrachten aan uw bank. Als Aan de Stegge
Ontwikkeling Weihoek v.o.f. de betaling niet op fijd
ontvangt kan de oplevering helaas niet doorgaan.

De definitieve oplevering

Op de dag van de definitieve oplevering bekijkt u
met een vertegenwoordiger van Aan de Stegge

uw hele woning. U bent vrij om ook een eigen
deskundige uit te nodigen, bijvoorbeeld iemand van
de Vereniging Eigen Huis.

Eventuele tekortkomingen worden vermeld in het
procesverbaal van oplevering. Na ondertekening van
het procesverbaal door beide partijen worden de
sleutels aan u overhandigd.

Zijn er tijdens de definitieve oplevering nog punten
die opgelost moeten worden? Dan zorgen wij dat
we daf zo snel mogelijk, liefst binnen twee weken,
voor u regelen. Soms hebben we echter te maken
met materialen die besteld moeten worden, dan kan
het wat langer duren. Komt u binnen zes maanden
nog gebreken tegen die u bij de oplevering niet heeft
kunnen constateren? Dan kunt u deze gebreken
schriftelijk melden bij Aan de Stegge Ontwikkeling
Weihoek v.o.f.. Wij zullen deze zo snel mogelijk
herstellen. Na zes maanden gelden de voorwaarden
van de GIW garantie.

Zekerheid

Aan de Stegge Ontwikkeling Weihoek v.o.f. stelt u
een bankgarantie van 5% van de aanneemsom als
zekerheid voor het nakomen van de verplichtingen
van het bouwbedrijf ten aanzien van de in het pro-
cesverbaal van oplevering vermelde tekortkomingen
en tijdens de onderhoudsperiode geconstateerde
gebreken en tekortkomingen.

En dan zelf aan de slag

Na de oplevering ontvangt u de sleutel van uw
woning en een informatiemap. Hierin staat allerlei
informatie over uw woning en praktische tips over
het gebruik van uw woning en het onderhoud ervan.
Denkt u eraan dat u vanaf de opleverdatum zelf uw
woning moet verzekeren?

Aan de Stegge Ontwikkeling Weihoek v.o.f. zal bij
de beheerders van het elekira- en gasnet voor
oplevering de aansluiting aanvragen zodat dit bij
oplevering van de woning beschikbaar is. U moet
echfer zelf een afleveringscontract afsluiten met een

energieleverancier naar keuze. Indien dit niet tijdig
gebeurt, zal de levering van energie na oplevering
worden stopgezet.

Bij de uitnodiging van de oplevering ontvangt u
hierover nadere informatie, waaronder ook de EAN
codes welke benodigd zijn voor de aanvraag van het
leveringscontract.

“We hebben samen met de
kopersbegeleider onze meer-
en minderwerk lijst zorgvuldig
doorgenomen. Zo weten we
zeker dat we niets over het
hoofd zien.”

Wijzigingen aan uw woning

Over het ontwerp van uw woning en de indeling
van de wijk is door de architect goed nagedacht.
Kleuren en vormen die op elkaar zijn afgestemd
geven uw wijk samenhang en uitstraling. De inde-
ling voldoet aan allerlei normen. U mag hier niet
zomaar wijzigingen in aanbrengen. Wilt u toch zelf
een aanpassing aan uw woning doen? Dan heeft u
vaak een officiéle bouwvergunning nodig.

algemene

verkoop-
informatie

Wat u nog meer moet weten

Wij helpen u graag!

Het kopen van een woning is niet iefs wat u regel-
matig doet. Er komt heel wat bij kijken en er zijn veel
zaken waar u aan moet denken. Gelukkig staat u niet
alleen. Wij helpen u graag. U kunt met uw vragen
altijd terecht bij uw kopersbegeleider.

Wijzigingen en voorbehoud

- Deze brochure is nauwkeurig en met zorg samen-
gesteld aan de hand van gegevens en tekeningen,
verstrekt door de architect, de constructeur en de
adviseurs van dit plan. Omdat bij het bouwen van
een woning veel ambachtelijk werk wordt verricht,
behoudt Aan de Stegge Ontwikkeling Weihoek
v.o.f. zich het recht voor om architectonische,
technische en constructieve wijzigingen aan fe
brengen. Ook kan het gebeuren dat we zaken
moeten veranderen door voorschriften van de
overheid en/of nutsbedrijven.

- De wijzigingen waar we hierboven op doelen,
mogen echter geen afbreuk doen aan de waarde
van de woning. Ook de kwaliteit, het uiterlijk,
het aanzien en de bruikbaarheid van de woning
mogen door de eventuele wijzigingen niet worden
aangefast. Aan dergelijke wijzigingen kunt u noch
Aan de Stegge Ontwikkeling Weihoek v.o.f. enig
recht ontlenen tot het vragen van vergoeding van
mindere of meerdere kosten.

- Alle informatie over het plan wordt u gegeven
onder voorbehoud van goedkeuring van overheid
en/of nutsbedrijven.
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Artist Impressions

- De perspectieftekeningen, inrichtingstekeningen
en ander presentatiemateriaal in deze brochure
geven een impressie. Het is met recht een ‘artist
impression’. De reéle kleuren van de gevels,
schilderwerk en dakbedekking kunnen daarom
afwijken. De tuinaanleg en inrichting van de
openbare ruimte is naar fantasie van de illustrator
ingevuld. Aan deze tekening kunnen, ondanks alle
zorgvuldigheid die wij nagestreefd hebben, geen
rechten worden ontleend.

Maatvoering en inrichting

- De in de tekeningen genoemde maten kunnen
licht afwijken. Tenzij anders aangegeven zijn de
maten in cenfimeters. Op sommige plaatsen
geven we ook de maatvoering tussen de wanden
aan. Daarbij is nog geen rekening gehouden met
enige wandafwerking, zoals wandtegels, spuit-
werk, enzovoort. Wij adviseren u bij het inrichten
van uw woning de maten ter plaatse op te nemen
voor u tot aanschaf van bijvoorbeeld gordijnen en
vloerbedekking overgaat.

- Daar waar u in de tekening en plattegronden
kasten, meubels en huishoudelijke apparaten ge-
tekend ziet, geven deze uitsluitend een mogelijke
plaats aan voor uw eigen inboedel. Zij worden
uiteraard niet geleverd.

- De inrichting van het openbare gebied is geba-
seerd op de laatste bij ons bekende gegevens.
Wijzigingen daarvan en het beheer van het
openbare gebied valt onder de verantwoordelijk-

heid van diverse partijen, waaronder de gemeente.

Hieraan kunt u geen rechten ontlenen.

Bouwperiode

- De uitvoeringsduur van de bouw van uw woning
bedraagt een in de aannemingsovereenkomst ver-
meld aantal werkbare werkdagen gerekend vanaf
de datum van gereedkomen van de ruwe begane
grondvloer van uw woning.

- De volgorde van uitvoering wordt door het
bouwbedrijf bepaald en kan tussentijds worden
aangepast.

- Werkzaamheden door derden, in uw opdracht, zijn
tijdens de bouwperiode nief toegestaan.

Overige zaken

- Het leidingverloop is op het moment van verschij-
ning van deze brochure nog niet geheel bekend.
Dit geldt ook voor de exacte positie, aantallen en
afmetingen van de benodigde ventilatievoorzienin-
gen, radiaforen e.d. Wel is duidelijk dat er leidin-
gen in de dekvloeren zullen worden opgenomen.
Spijkeren of boren in vloeren kan dus schade met
zich meebrengen.

- Voor de wanden van uw woning kan kalkzand-
steen en het milieuvriendelijke gipsbeton worden
toegepast. Deze producten hebben een klein
nadeel: ze zijn onderhevig aan krimp waardoor
tijdens de eerste jaren na oplevering van uw
woning kleine krimpscheurtjes kunnen opfreden.
Genoemde scheurtjes doen in het geheel geen
afbreuk aan de constructieve kwaliteit van de
door u gekochte woning en geven dan ook geen
aanleiding tot schadevergoeding.

- Het aanbrengen van bouwkundige wijzigingen na
de oplevering zijn geheel voor risico van de koper
en mag alleen gebeuren na vergunningverlening
door de gemeente. Dergelijke wijzigingen vallen
buiten de GIW garantie. Van de gewijzigde onder-
delen vervalt tevens de GIW garantie.

Heeft u een klacht?

We doen er alles aan om u zo goed mogelijk van
dienst te zijn. Als u niet tevreden bent, horen we
dat graag. We nemen iedere klacht zeer serieus.
Op de website van Aan de Stegge www.adsr.nl
vindt u onder het hoofdstuk ‘contact’ het contacifor-
mulier. U kunt dit formulier invullen en mailen. Wij
nemen vervolgens snel contact op en bespreken
met u de procedure.

“Het is op een tekening lastig

te zien hoe groot een ruimte
nou eigenlijk is. Wij hebben
onze meubels op schaal
nagetekend en uitgeknipt. Die
leggen we op de plattegrond.
Dat geeft een goede indruk
van de beschikbare ruimte.”
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