JOOST MEERMAN, ONTWIKKELMANAGE
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"WIJ ZORGEN DAT DE KLANT

CENTRAAL STAAT’

Sinds tweeénhalf jaar werkt Joost Meerman bij Aan de
Stegge in Roosendaal. Als ontwikkelmanager houdt hij
zich daar bezig met acquisitie en vooral met projectont-
wikkeling.

"Het in ontwikkeling nemen van projecten, de aansturing
daarvan, het bedenken van concepten, het bewaken van de
financién, het overleggen met belanghebbende partijen”,
somt hij zijn werkzaamheden op. “"Dat voortraject voer ik uit
in samenwerking met een planontwikkelaar en een tech-
nisch ontwerper hier bij Aan de Stegge. Na het verkrijgen
van de bouwvergunning dragen we het project over aan de
afdeling engineering, waarna collega’s de voortgang bij de
realisatie bewaken.”

Enkele projecten die hij momenteel onderhanden heeft zijn:
Couveringe Park in Steenbergen (83 woningen, 3.000 m2
medisch centrum en een woonzorgcomplex met circa 65 ap-
partementen), Prinsheerlijk in Prinsenbeek (23 woningen),
Keizershof in Chaam (24 woningen en een herontwikkeling

van een voormalig restaurant/hotel), Made-Oost (5 kavels

PROJECTEN IN UITVOERING

NAAM PROJECT

Bosschenhof

AANTAL WONINGEN

31 woningen

Oranjebosch

12 woningen
Rivierzicht 92 appartementen
Couveringepark

Wei-Wonen
Woonzorgcomplex Overschie
Buiten de Veste

Markiezaten De Wal

83 woningen
11 woningen
28 appartementen
24 appartementen

89 appartementen

PROJECTEN IN VERKOOP

NAAM PROJECT
Couveringe Park
Wei-Wonen

Prinsenheerlijk

AANTAL WONINGEN
83 woningen

11 woningen

23 woningen
Nieuwoldehof 12 bungalows
Bosschenhof
Made-Oost

Stadszicht

31 woningen
5 kavels
10 + 2 kavels

en 27 woningen), Grondmolen in Halsteren (nog in het sta-
dium van conceptontwikkeling), Wouwse Plantage (22 wo-
ningen), Stadszicht 2 in Tholen (150 woningen) en

Nieuwoldehof in Wouw (12 bungalows).

Betrouwbare partner

Joost Meerman heeft een hbo-opleiding bouwtechnische
bedrijfskunde afgerond en heeft eerder gewerkt als acquisi-
teur bij een projectontwikkelaar en als makelaar bedrijfs on-
roerend goed en beleggingsportefeuilles . Sinds tweeénhalf
jaar werkt hij nu bij Aan de Stegge Roosendaal als ontwik-
kelmanager. "Het verwerven van locaties en bouwopdrach-
ten is heel leuk, de combinatie van commerciéle en juridisch
financiéle aspecten. ‘Wat zou op die locatie goed passen?
Waar is vraag naar? Hoe kunnen we toegevoegde waarde

leveren?’ Wij zorgen als organisatie dat de klant altijd cen-

“Wanneer wij woningen ontwikkelen, vragen
we ons af wat we zelf zouden willen als we
privé een woning kopen.”

PLAATS
Bosschenhoofd
Bosschenhoofd
Raamsdonksveer
Steenbergen
Roosendaal
Rotterdam
Steenbergen

Bergen op Zoom

PLAATS MAKELAAR
Steenbergen Helmig
Roosendaal De Rooy
Prinsenbeek Van de Sande/Woonaccent
Wouw Helmig

Bosschenhoofd Bon

Made Staal

Tholen Helmig/Baas

Meer informatie over deze projecten vindt u op onze website: www.adsr.nl
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traal staat. Het is een bijzonder dynamische baan. 's Mor-
gens kan je koffie drinken aan de keukentafel bij een
grondeigenaar en aansluitend naar een wethouder om een
plan te bespreken om vervolgens de dag te eindigen bij een
architect of op een bouwplaats.”

Hoe heeft hij zijn werkgever tot nu toe ervaren? Enthousiast:
"Ik vind dat Aan de Stegge naar de markt toe een betrouw-
bare partner is, professioneel en ook menselijk. Het is een
club met een platte structuur, de lijnen zijn kort. Ik ervaar het
zelf als een sociaal bedrijf. Als medewerker krijg je een hoge
mate van vrijheid, dat vind ik erg prettig. We zijn hier met zijn
allen onnoemelijk hard aan het werk, maar we zitten er ont-
spannen in. Eigen projecten of aangenomen werk, dat maakt
voor ons niets uit. De focus ligt op kwaliteit, daarover wordt
continu nagedacht, van de conceptontwikkeling van projec-

ten, tot aan de uitvoering buiten.”

Kwaliteitsdenken

Met enkele voorbeelden illustreert hij het kwaliteitsdenken
van Aan de Stegge. “Wanneer wij woningen ontwikkelen,
vragen we ons af wat we zelf zouden willen als we privé een
woning kopen. Dat heeft er bij Couveringe Park bijvoor-
beeld toe geleid dat wij zeer complete keukens bieden, met
veel keuze in kleuren en grepen en waar mogelijk zelfs een
kookeiland. Dat heeft tot gevolg dat bijna alle kopers heb-
ben gekozen voor een projectkeuken. We horen ook veel
van kopers dat onze meerwerkprijzen heel scherp zijn. Dat
zien wij als een serviceproduct naar de kopers, iets waarmee
zij meer invloed op hun eigen woning kunnen hebben. Nor-
maal kiest bij projecten 15 procent van de kopers voor aan-

bouwopties, bij ons is dat meer dan de helft.”

Deze nieuwsbrief is een uitgave van

Aan de Stegge Roosendaal
Vijfhuizenberg 46
4708 AL Roosendaal

Postbus 1446

4700 BK Roosendaal
T 0165-560 602

F 0165-560 462
info@adsr.nl

www.adsr.nl
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Bas Moens en Peter Jakobs.

SLIM
ONDERNEMEN

Voor u ligt de eerste editie van Goed Onderbouwd
Nieuws. In deze en komende edities van onze
nieuwsbrief brengen wij u op de hoogte van de pro-
jecten waaraan wij werken, maar ook van ontwikke-
lingen binnen ons bedrijf, onze toekomstplannen en
nieuwe producten en ideeén die wij ontwikkelen.

Aan de Stegge ziet de toekomst vol vertrouwen te-
gemoet. Heel belangrijk voor ons is de samenwer-
king met partners, opdrachtgevers en kopers. Aan al
onze relaties laten we graag zien wie we zijn en wat

wij in huis hebben.

De bouwwereld staat onder druk en wij denken
graag mee over hoe we als bouwers en ontwikkelaars
met alle stormachtige ontwikkelingen om moeten
gaan. Economisch zware tijden kunnen voor slimme
ondernemers juist weer nieuwe kansen bieden. Zo
slim willen wij ook opereren. Alleen bedrijven die zich
continu vernieuwen, de markt volgen en vraaggericht
bouwen en ontwikkelen redden het anno 2010,
denken wij.

Vanaf de volgende editie van Goed Onderbouwd
Nieuws komen wij letterlijk naar u toe. Daarvoor
wordt momenteel onze ‘schaftkeet’ klaargemaakt.
Misschien nodigen wij u binnenkort uit, om hier
samen met ons een broodje te eten en met ons van
gedachten te wisselen over alle ontwikkelingen in
ons vakgebied. Wordt vervolgd in een volgende edi-

tie van Goed Onderbouwd Nieuws!

Peter Jakobs, directeur
Bas Moens, directeur

Vijfhuizenberg 46 Roosendaal T 0165 - 560 602 info@adsr.nl www.adsr.nl

NIEUWS STEGGE

ROOSENDAAL

ALLE BINNENWANDEN [N

EEN DAG GEPLAA

In de zoektocht naar efficiéntie op de bouwplaats is concep-
tueel bouwen, ofwel het gebruikmaken van bestaande bewe-
zen concepten, een belangrijk instrument. Hierin past ook de
prefabricage van bouwelementen, die al voorzien van instal-
laties op de bouwplaats arriveren. Een ontwikkeling die
vooral is ingegeven door kostenbeheersing. Aan de Stegge
uit Roosendaal draagt daaraan nu een steentje bij met de
ontwikkeling van een binnenwand die in de eigen werkplaats
compleet is voorgeproduceerd.

Directeur Peter Jakobs: "Op het gebied van prefabricage zijn
veel systemen mogelijk, maar wij hebben gekozen voor beton-
casco’s. Wij zijn nog na aan het denken over manieren om dat
casco nog sneller en completer te monteren. En ook om dit be-
toncasco al fabrieksmatig te voorzien van alle installatieleidin-
gen. Ons eigen binnenwandsysteem sluit hier perfect bij aan. De
gevel is de ‘jas’ van de woning, in de afwerking van die ‘jas’ laat
je je flexibiliteit naar de klant zien. De gevelsluiting gebeurt dan
ook nog gewoon op de bouwplaats. Het casco is dan al klaar en
wind- en waterdicht, zodat de afbouw direct door kan. De gevel-
sluiting is een onafhankelijke bouwstroom geworden. Ook zijn

we bezig met een vergelijkbaar concept voor installatievloeren.”

Excellente geluidswering

Een groot probleem voor de bouw is de schaarste aan vakkundig
personeel op de bouwplaats. Dat kun je deels ondervangen door
conceptueel denken en prefabricage, denkt Peter Jakobs. "De
bouwplaats wordt zo steeds meer een assemblageplaats,” vult
directeur Bas Moens aan. "Ook dit idee is geboren vanuit het
concept: hoe kan ik zo efficiént mogelijk een casco in elkaar zet-
ten. Je beperkt de bewegingen van en naar de bouwplaats.”
Het binnenwandsysteem bestaat uit verdiepinghoge panelen
van 60 cm breed. De voordelen zijn groot, vertelt Peter Jakobs.
“Met dit systeem kunnen de binnenwanden binnen een dag in
een normale eengezinswoning worden geplaatst en afgewerkt.
Normaal duurt dat bijna twee weken. Werk dat dan door verschil-
lend disciplines moet worden gedaan, kan nu door een partij ver-
richt worden.” Bovendien zijn deze binnenwanden goedkoper,
bieden ze een excellente geluidswering en is de fabricage en
plaatsing van de wanden veel minder weersafhankelijk. Met zo
veel voordelen is het logisch dat Aan de Stegge op het binnen-

wandensysteem inmiddels octrooi heeft gekregen.

VERDER IN DEZE NIEUWSBRIEF

WOONKWALITEIT

Woonzorgcomplex Fendertshof

COLUMN

is een paleis voor ouderen met
ruime zorgwoningen en een on-
gekend hoog afwerkingsniveau.
Directeur Peter Span van initia-
tiefnemer WSG: "Ook de klant
die zorg vraagt, kiest graag voor

woonkwaliteit.”
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De overheid stimuleert de con-
sument om energiezuinig te rij-

den, maar niet om energiezuinig
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Ontwikkelmanager Joost Meer-
man: “We zijn hier met zijn allen
onnoemelijk hard aan het werk,
maar we zitten er ontspannen in.
Eigen projecten of aangenomen
werk, dat maakt voor ons niets
uit. De focus ligt op kwaliteit,
daarover wordt continu nage-
dacht, van de conceptontwikke-
ling van projecten, tot aan de

uitvoering buiten”
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PROJECT IN BEELD
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FE_NDERTSHOF

SEREN

Samenwerking met partners en focus op kwaliteit:
het zijn twee belangrijke speerpunten in de werk-
wijze van Aan de Stegge. Als die kwaliteiten bij
één project optimaal tot uiting zijn gekomen is dat
wel bij Woonzorgcentrum Fendertshof in Fijnaart,
een project dat is gerealiseerd in bouwteamver-
band met initiator en ontwikkelaar WSG uit Geer-
truidenberg, huurder

Surplus en Marquart

Architecten.

Fendertshof is in alle opzichten een bijzonder project.
Het afwerkingsniveau van het wooncomplex voor se-
nioren is ongekend hoog. De realisatie was complex
omdat het project zowel nieuwbouw als renovatie om-
vat. Vooral de integratie van afbouw en complete stof-
fering en inrichting, dit temidden van bewoners,
stelde hoge eisen aan het bouwplaatspersoneel van
Aan de Stegge.

Aan de Stegge uit Roosendaal ontwikkelt en bouwt
projecten in Zuid-West-Nederland en levert daarbij
complete dienstverlening met nadruk op communica-
tie en samenwerking. Veel disciplines die andere bou-
wers uitbesteden, als tegel- en metselwerk, heeft Aan
de Stegge wél in huis. Dat Aan de Stegge veel erva-
ring heeft in het bouwen en ontwikkelen van woon-
zorgcomplexen en gezondheidscentra kwam bij het

realiseren van Fendertshof dan ook goed van pas.

Theaterzaal

Fendertshof is in drie fasen gerealiseerd. De eerste
fase, voltooid in 2007, omvat de nieuwbouw van 20
zorgwoningen tegenover het hoofdgebouw. Aanslui-
tend zijn 34 zorgwoningen compleet gerenoveerd in
een zeer korte bouwtijd. De oude open galerijen zijn
verbreed, overkapt en met speciale vliesgevels tot
een superfraaie binnenruimte getransformeerd. Als
laatste is het gigantische hoofdcomplex gesloopt om
plaats te maken voor een complete nieuwbouw, inclu-
sief voorzieningen als een restaurant, een theaterzaal
en een kapsalon.

Bas Moens, directeur van Aan de Stegge: “Zorgcentra
als Fendertshof worden steeds luxueuzer. Ze zijn be-
zig met een inhaalslag om hun voorzieningen te up-
graden.” Directeur Peter Jakobs: "WSG realiseert
unieke complexen en dat geldt ook hier: grote appar-
tementen, met luxe voorzieningen, zoals automa-

tische schuifdeuren naar de badkamers,
vloerverwarming en koeling, complete en afgewerkte
luxe keukens. Maar ook de algemene ruimtes zijn
mooi en sfeervol afgewerkt, alsof het huiskamers zijn.
Bij het materiaalgebruik is zoveel mogelijk gekeken

naar duurzaamheid. Daarom zijn veel onderhoudsvrije

’EEN PALEIS VOOR OUDEREN'F

materialen toegepast als aluminium voor gevelkozijnen, veel
natuursteen en metselwerk voor buiten- en binnengevels.
Aan de gehele buitengevel is zelfs helemaal geen onder-
houd nodig, alleen de ramen moet gelapt worden! Bouwen
met oog voor de wensen van de eigenaar of eindgebruiker,
daar staan wij helemaal achter! Dat is voor ons vraagge-

stuurd ontwikkelen en bouwen.”

“Het Centrum voor Innovatie van de Bouwkolom (CIB) heeft

onder de nam Wijs Bouwen voor Senioren een project ont-

PETER SPAN | WSG

'VRIJWEL GEEN OPLEVERPUNTEN'’

Woningcorporatie WSG uit Geertruidenberg realiseert
nieuwbouw- en renovatieprojecten in Midden- en
West-Brabant en richt zich daarbij naast woningbouw
meer en meer op maatschappelijk vastgoed, als zorg-
centra, gezondheidscentra en woonzorgcomplexen.
Algemeen directeur Peter Span: “Ook de klant die zorg
vraagt, kiest graag voor woonkwaliteit. Daar ligt voor
ontwikkelaars een enorme op-
gave, want Nederland staat vol
met gedateerde wooncom-
plexen.

Door het wonen centraal te stel-
len is aan Fendertshof een
enorme kwaliteitsimpuls gege-

ven. Het is een woonzorgcom-

plex met de kwaliteiten van een

Peter Span.

verpleeghuis waar de nadruk
sterk op wonen is gelegd. Het is bovendien een zeer
energiezuinig gebouw geworden waarin de recentste
snufjes op dat gebied zijn toegepast, zoals warmte-
pompen, warmteterugwininstallaties en led-verlichting.
Dankzij de grote volharding van alle betrokken partijen
hebben we hier deze kwaliteitsslag kunnen maken.
Daarbij heb je een aannemer nodig die dat ook snapt
en die hebben we gevonden in Aan de Stegge.
Het succes van Fendersthof is inmiddels bewezen. Er is
een enorme wens om daar te wonen, mensen kiezen
daar bewust voor. In zijn hoge kwaliteitsniveau en dat in
de betaalbare sfeer is het een uniek complex. De klant-
tevredenheid is enorm hoog.
Aan de Stegge heeft hier heel goed werk geleverd. Er
moest gewerkt worden temidden van kwetsbare oude-
ren, dat vereist discretie. En de oplevering moest in
een keer 100 procent compleet zijn, ook dat hebben ze
perfect gedaan. Er waren vrijwel geen opleverpunten,

dat is uitzonderlijk. “

Haﬂ
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Uniek woonzorgcomplex

Gebouwd in bouwteam

Bouwen in bestaande situatie

Onderhoudsvrije materialen

wikkeld om bouwpartijen in Noord-Brabant te stimuleren

"

tot innovatieve samenwerkingsvormen,” vertelt Bas Moens.
"Dat traject hebben wij doorlopen.”

Peter Jakobs vult aan: “Daarbij hebben wij dankzij onze
grote ervaring in het realiseren van woonzorgcomplexen en
gezondheidscentra veel kennis op dat gebied. Wij kunnen
echt toegevoegde waarde leveren in een bouwteamver-
band, bijvoorbeeld door al in een vroeg stadium met een
goed onderbouwde kostenopzet te komen en het plan tech-

nisch te toetsen.”

BECKER AWAD | SURPLUS

'KWALITEITSVISIE IN
STENEN WAARGEMAAKT’

Zorginstelling Surplus uit Zevenbergen is een regionale
stichting voor welzijn, zorg, kinderopvang, comfort en
wonen met dochterstichtingen in West- en Midden-Bra-
bant. Bestuursvoorzitter Becker Awad: “Fendertshof
was een gedateerd complex uit de jaren zestig. Met de
toenmalige eigenaar verschilde ik van visie over de
bouw, de kwaliteit, het aantal vierkante meters en ei-
genlijk alle overige voorwaarden.
Dat heeft de nieuwbouw lange
tijd gestagneerd. Met Peter Span
van WSG zat ik al snel op een lijn:
we wilden een goed gebouw
voor ouderen, flexibel, met cou-
rante woningen en geen hokken.

Een paleis voor ouderen! Geluk-

kig heeft Surplus Fendertshof

Becker Awad.

kunnen kopen en doorverkopen
aan WSG. Dankzij WSG en zeker ook de voortvarende
werkwijze van Aan de Stegge is een prachtig gebouw
gerealiseerd, en dat ook nog eens binnen de planning.
Onze gezamenlijke visie op kwaliteit is in Fendertshof
in stenen waargemaakt. Met gebruik van geavanceerd
bouwmethoden en een zeer hoog afwerkingsniveau.
WSG heeft geld noch moeite gespaard om een fantas-
tisch gebouw te realiseren, dat bovendien ook klein-
schaligheid in verpleeghuiszorg biedt, met veel ruimere
verblijfsruimten dan gebruikelijk is in verpleeghuizen.
Je voelt je er meteen thuis.
Bouwen in een bestaande situatie is een ingewikkeld
logistiek proces. Intern hebben veel verhuizingen van
bewoners plaatsgevonden. De aannemer moest veel
rekening met hen houden, zorgen dat de bewoners
niets te klagen hadden. Daarover zijn wij zeer tevreden:
logistiek, interim voorzieningen en planning zijn voor-

treffelijk gedaan door Aan de Stegge.”

www.adsr.nl

SCHAFTTIJD!

1. schafttijd ‘schaft-tijd de-woord (mannelijk) schafttijden tijd voor het schaften’
2. schafttijd 1) Etenstijd 2) Lunch 3) Lunchpauze 4) Middagpauze 5) Portitijd é) Rust 7) Rustperiode 8) Schaft
9) Schaftuur 10) Schofttijd 11) Tijd gedurende welke geschaft wordt’

Bron: www.encyclo.nl

Binnenkort is het schafttijd in

Goed Onderbouwd Nieuws!

Het moment bij uitstek om onder het genot van een
hapje en een drankje bij te praten en interessante ont-

wikkelingen in de bouwwereld door te nemen.

En waar kun je dat nu beter doen dan in een echte
schaftkeet? De schaftkeet van Aan de Stegge wordt op

dit momenteel geverfd in onze huiskleuren, Misschien

rijden wij binnenkort bij u voor en nodigen wij u uit om

hier met ons te schaften. Wordt vervolgd...

AAN DE STEGGE STEUNT
HUIZENBOUW IN HAITI

Aan de Stegge uit Roosendaal steunt Stichting HomePlan
uit Breda bij de bouw van huizen voor de slachtoffers van de
aardbeving in Haiti. 12 januari werd Haiti getroffen door een
aardbeving met een kracht van 7.0 op de schaal van Richter.
200.000 mensen zijn omgekomen en rond de 1,5 miljoen
mensen zijn dakloos geworden. Volgens schattingen van de
VN zal 75 % herbouwd moeten worden. De schade van de
aardbeving raakt juist de allerarmsten. Stichting HomePlan
bouwt huizen voor de slachtoffers van de aardbeving. In de
afgelopen maanden zijn op deze manier al meer dan 260
huizen gerealiseerd. Het doel is om in 4 jaar 10.000 huizen te

bouwen.

De huizen

De huizen van HomePlan worden opgebouwd in gebieden
buiten de hoofdstad Port au Prince. Per project zoekt Home-
Plan in samenwerking met de lokale partner naar de beste
oplossing. De huizen in Haiti zijn eenvoudig op te bouwen
en aangepast aan de lokale omstandigheden. Zo staan deze
op poten zodat de bewoners beschermd zijn tegen over-
stromingen en is er sprake van een aardbevingsbestendige
constructie. De materialen van de huizen worden geimpor-

teerd vanuit de Dominicaanse Republiek. De ontvangers

van de huizen bouwen zelf mee aan de huizen zodat zij ver-

antwoordelijkheid voelen voor hun huis.

Aan de Stegge

Aan de Stegge steunt sinds 2006 het werk van Stichting
HomePlan. Directeur Peter Jakobs geeft aan: "HomePlan
bouwt concreet huizen voor de allerarmsten. Wat er nu in
Haiti is gebeurd is verschrikkelijk, zoveel mensen zijn dak-
loos. Huisvesting is daar heel hard nodig en daar bouwen wij

graag aan mee.”

Stichting HomePlan

Stichting HomePlan is een kleine, Bredase ontwikkelingsor-
ganisatie die in samenwerking met de allerarmsten aan
kleinschalige efficiénte bouwprojecten werkt. Het huis is
daarbij niet het doel maar het middel om deze mensen een
kans te geven zich verder te ontwikkelen. HomePlan zorgt
via haar netwerk van lokale partners voor de juiste nazorg in
de vorm van educatie en voorlichting. Zo heeft HomePlan
sinds haar oprichting in 1997 al meer dan 2.000 gezinnen en

weeskinderen een Huis, Thuis en Toekomst geschonken.

www.homeplan.nl

www.goedonderbouwd.nl

COLUMN | DUURZAAMHEID

LAGERE
ENERGIELASTEN?
MEER HYPOTHEEK!

Je kunt tegenwoordig geen product meer kopen zon-
der dat je je als consument hoort af te vragen of het
wel een duurzame aanschaf is. En anders maakt de
overheid het wel aantrekkelijker om voor ‘groen’ en
duurzaam te kiezen, bijvoorbeeld door de aanschaf te
stimuleren in de vorm van fikse belastingkortingen.
Denk daarbij maar aan auto’s. Wie een energiezuinige
auto aanschaft, verdient niet alleen fors aan de veel la-
gere brandstofkosten, maar betaalt ook nog eens min-
der (of helemaal geen!) wegenbelasting en profiteert
van een lagere fiscale bijtelling. Die financiéle prikkel is
kennelijk zo groot, dat mensen massaal tot de aan-

koop van energiezuinige auto’s overgaan.

Was dat bij de aanschaf van woningen ook maar zo!
Maar, zult u zeggen, er wordt tegenwoordig toch heel
duurzaam en energiezuinig gebouwd? Dat klopt! Alle
woningen die nu worden gebouwd moeten minimaal
voldoen aan wettelijke eisen op het gebied van ener-
gieverbruik. Met een nieuwbouwwoning koopt u hier-
door altijd een goed geisoleerde, energiezuinige
woning, wat fors scheelt in de maandelijkse ener-
gielasten. Maar kennelijk heeft de consument meer sti-
mulans nodig om tot aankoop over te gaan en die
ontbreekt, alle ‘groene’ bedoelingen van de overheid
ten spijt, volledig!

In de praktijk maakt het helemaal niemand _ overheid
noch financiers _ uit wat voor woning u koopt: het
charmante tochtgat uit de jaren dertig of het fraaie
staaltje van energiezuinigheid anno nu. Wat telt is de
verkoopprijs, in combinatie met het inkomen. Daarop
baseert de bank uw hypotheek. Maar dat u in het
tochtgat misschien wel dubbele maandlasten zult heb-
ben, omdat u zich scheel betaalt aan verwarmingskos-
ten, komt in de hoogte van uw hypotheek niet tot
uiting. Terwijl u feitelijk voor dezelfde nettolasten meer
aan de aanschaf van een nieuwbouwwoning zou kun-
nen besteden.
Wij als bouwers zijn wettelijk verplicht om volgens de
energienorm te bouwen en dat doen we graag. Maar
wat staat daar van de kant van de overheid tegenover,
dat maakt dat wij onze energiezuinige prachthuizen
ook makkelijk verkopen? Niks, noppes, nadal!
Natuurlijk, de gasprijzen zijn hoog. Maar bent u minder
auto gaan rijden omdat de brandstofprijzen hoog zijn?
Of minder gaan stoken door de hoge gasprijzen? Nau-
welijks, toch?
Als een duurzame woning tien procent duurder is,
wordt dat door de markt niet geaccepteerd. Wij plei-
ten daarom voor substantiéle maatregelen die het
voor consumenten nog aantrekkelijker maken om voor
nieuwbouw te kiezen. Zulke maatregelen zijn makkelijk
te verzinnen. Een lager energielabel kan bijvoorbeeld
een hogere hypotheek of een lager rentepercentage
opleveren: voor woningen met A- en B-labels krijg je
tien procent meer hypotheek, voor een F-label juist
tien procent minder. Dit zou ook de renovatiemarkt
ten goede komen, want dit maakt het voor bezitters
van bestaande woningen aantrekkelijker om hun huis
te isoleren, willen ze het ooit tegen een goede prijs
kunnen verkopen. Een andere mogelijke maatregel
zou kunnen zijn om de WOZ-belasting te verlagen voor
energiezuinige woningen. En zo zijn er vast nog meer
voordelen te bedenken. Invoering van dergelijke maat-
regelen zou de bouwsector en de woningmarkt een
flinke duw in de goede richting geven. En die kunnen
we nu goed gebruiken!

Peter Jakobs en Bas Moens




